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1. ทรัพยสนิที่ตองเสยีภาษ ี  คอื ที่ดิน หรอืสิ่งปลูกสราง 

1.1 ที่ดนิ หมายความวา  

พื้นดนิ รวมถงึพื้นที่ที่เปนภูเขาหรอืมีน้ําดวย (แมน้ํา และทะเลไมถอืเปนที่ดินตามพระราชบัญญัตนิี้) ไดแก 

1.1.1 ที่ดินที่เปนกรรมสทิธิ์ของบุคคลธรรมดาหรอืนติบิุคคล เชน โฉนด ตราจอง ตราจองที่ตราวา ไดทํา 

ประโยชน นส.3 , น ส.3ก , นส.3ข 
 

1.1.2 ที่ดนิที่ไมเปนกรรมสทิธิ ์ของบุคคลธรรมดา หรอืนติบิุคคล แตอยูในความครอบครองเปนบุคคลธรรมดา 

หรอืนติบิุคคล เชน สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , นค.1 , นค.3 , ส.ท.ก.1 ก , ส.ท.ก.2 ก น ส.2(ใบ จอง) และ 

ที่ดนิอันเปนทรพัยสนิของรัฐ ซึ่งมีการเขาไปครอบครองหรอืทําประโยชน 
 

1.2 สิ่งปลูกสราง หมายความวา โรงเรอืน อาคาร ตึก หรอืส่ิงปลูกสรางอื่นที่บุคคลอาเขาอยูอาศัยหรอื 

ใชสอยได หรอืใชเปนที่ เก็บสนิคาหรอืประกอบอุตสาหกรรมหรอื พาณชิยกรรม และหมายความรวมถึง 

หองชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่ได ออกหนังสือแสดงกรรมสทิธิ์หองชุดแลว หรอืแพที่อาจใชอยูอาศัยได 

หรอืมีไวเพื่อหาผลประโยชนดวย ไมรวมถงึเครื่องจักรซึ่งเปนสวนควบของโรงเรอืนแตอยางใด ในกรณทีี ่

สิ่งปลูกสรางยังกอสรางไมแลวเสร็จ และไมสามารถใชประโยชนได จึงไมถอืเปนส่ิงปลูกสรางที่ตองเสยี ภาษี 

ตามพระราชบัญญัตนิี้ 
 

2. ทรัพยสนิที่อยูในขายไดรับการยกเวนภาษพีระราชบัญญัตภิาษทีี ่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ.2562 ไดกําหน

รายละเอยีดของทรัพยสินที่ไดรับการยกเวนไมตองเสยีภาษทีี่ดนิและสิ่งปลูกสรางไวในมาตรา 8 ดังน้ี  

2.1 ทรัพยสนิของรัฐหรอืหนวยงานของรัฐ ซึ่งใชในกจิการของรัฐหรอืหนวยงานของรัฐ  

2.2 ทรัพยสนิที่เปนที่ทําการองคการสหประชาชาติ ทบวงการชานัญพเิศษขององคการสหประชาชาตหิรอื 

องคการระหวางประเทศอื่น ซึ่งประเทศไทยมขีอผกูพันที่ตองยกเวนภาษ ี 

2.3 ทรัพยสนิที่เปนการทําการสถานทูต  

2.4 ทรัพยสนิของสภากาชาดไทย  

2.5 ทรัพยสนิที่เปนศาสนสมบัติ ซึ่งประกอบศาสนกจิหรอืกจิการสาธารณะหรอืทรัพยสินที่เปนที่อยูของสงฆ 

นักบวช นักพรต บาทหลวง ทุกศาสนา  ศาลเจาที่มไิดใชหาผลประโยชน  

2.6 ทรัพยสนิที่ใชเปนสุสานสาธารณ ะ  

2.7 ทรัพยสนิที่ใชเปนมูลนธิิหรอืองคการหรอืสุถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตีวาการกระทรวงการคลัง 

ประกาศกําหนดเฉพาะที่มไิดใชหาผลประโยชนจงึจะไดรับการยกเวนภาษ ี 

2.8 ทรัพยสนิของเอกชนเฉพาะสวนที่ไดยนิยอมใหทางราชการจัดให ใชเพื่อสาธารณประโยชนตาม 

หลักเกณฑและเงื่อนไขที่รัฐมนตร ีวาการกระทรวงการคลังประกาศก า หนด  

2.9 ทรัพยสนิสวนกลางที่มไีวเพื่อใชหรอืเพื่อประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  

2.10 ที่ดนิเปนสาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดนิ เชน ถนน สวน หรอื สนามเด็กเลน 
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2.11 ที่ดนิอันเปนพื้นที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายวาดวยการนคิมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  

2.12 ทรัพยสนิอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 

3. ฐานภาษี คอื มูลคาทัง้หมดของที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสราง โดยคํานวณมูลคาของที่ดนิและสิ่งปลูกสรางเปนไปตาม 

ราคาประเมนิทุนทรัพยของอสังหารมิทรัพยเพื่อเรยีกเก็บคาธรรมเนยีมจดทะเบยีนสทิธิ และ 

นติกิรรม ตามประมวลกฎหมายที่ดนิ ที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนดโดยความ 

เห็นชอบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมนิทุนทรัพย 

4. ราคาประเมนิทุน ทรัพย ที่ดนิ สิ่งปลูกสราง หรือ สิ่งปลูกสรางที่เ ปนหองชุด คอื ราคาประเมนิทุนทรัพยของ

อสังหารมิทรัพยเพื่อเรยีกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมตามประมวลกฎหมายที่ดนิ และเปน

บัญชทีี่องคกรปกครองสวนทองถิ่นไดรับแจงจากกรมธนารักษหรอืสํานักงานธนารักษพื้นที่ตามมาตรา 36 และ 

มาตรา 38 แหงพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพื่อประโยชนแหงรฐั พ.ศ.2562 กําหนดใหบรรดา 

บทบัญญัติ 

5. ผูมหีนาที่เสยีภาษ ี

5.1 บุคคลธรรมดาหรอืนิติบุคคลซึ่งเปนเจาของที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสราง  

5.2 ผูครอบครองทําประโยชนในที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรฐั 

6. การแตงตั้งพนักงานสํารวจ พนักงานประเมนิ และพนักงานเก็บภาษ ีกอนเริ่มการจัดเก็บภาษใีหผูบรหิาร

ทองถิ่นแตงต้ังพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี โดยดําเนนิการดังนี้  

6.1 ระบุชื่ อ และตําแหนงของผูไดรับแตงต้ัง  

6.2 ใหแตงตัง้ปลัดองคการบรหิารสวนตําบลเปนพนักงานประเมิน แตงต้ังผูอํานวยการกองคลังหรอื 

หัวหนาสวนการคลัง เปนพนักงานเก็บภาษี และแตงตัง้ผูอํานวยการกองชาง หรอืหัวหนาสวนโยธาและ 

เจาหนาที่จัดเก็บภาษเีปนพนักงานสํารวจ 

6.3 กรณพีนักงานสํารวจ พนักงานประเมนิ และพนักงานเก็บภาษทีี่ไดรับการแตงตัง้นัน้ไมอยูหรอืไมอาจปฏบิัห

นาที่ไดเปนการช่ัวคราว ใหแตงต้ังพนักงานเปนพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 

ปฏบิัติหนาที่แทนเปนการชั่วคราว  

7. หนาที่ และอํานาจของพนักงานสํารวจ พนักงานประเมนิ และพนักงานเก็บภาษ ี

7.1 พนักงานสํารวจ  

7.1.1 สํารวจที่ดนิและสิ่งปลูกสรางภายในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ิน 

7.1.2 มีอํานาจเขาไปในที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสรางในระหวางเวลาพระอาทติยข้ึนถงึพระอาทติยตกหรอืเวลา  

ทําการ  

7.1.3 มอีํานาจเรยีกเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวขอกับที่ดนิหรอืส่ิงปลูกสรางจากผูเสยีภาษ ี 

7.2 พนักงานประเมนิ 

7.2.1 มหีนาที่ประเมินภาษ ี 
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7.2.2 มอีํานาจเรยีกผูเสยีภาษหีรอืบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคํา หรอืสงเอกสารหลัก ฐานมาตรวจสอบ 

ภายในระยะเวลาที่กําหนด  

7.3 พนักงานเก็บภาษี 

7.3.1 รับชําระและเรงรดัการชําระภาษี 

8. ข้ันตอนและวธิกีารจัดเก็บ 

8.1 การสํารวจที่ดินและสิ่งปลูกสราง เพื่อใหทราบวามทีี่ดินรายใด แปลงใดอยูในขายที่ตองเสยีภาษทีี่ดนิและ 

สิ่งปลูกสราง รวมทัง้รายการอื่น ๆ ที่เกี่ยวของกับการจัดเก็บภาษทีี่ดนิและสิ่งปลูกสราง 

8.1 .1 กําหนดระยะเวลาสถานที่ที่จะเขาสํารวจโดยประกาศลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน ณ ที่ทําการของ 

องคกรปกครองทองถ่ินหรือสถานที่อื่นตามสมควร หรอืผานสื่ออเิล็กทรอนกิส 

8.1.2  ในขณะที่เขาสํารวจ พนักงานสํารวจจะตองแสดงบัตรประจําตัวทุกครัง้ 

8.1.3  การสํารวจที่ดนิที่ไมมีสิ่งปลูกสรางใหสํารวจขอมูลดังตอไปนี้ 

- ช่ือและที่อยูเจาของที่ดนิ หรอืผูครอบครองทําประโยชน  

- เลขที่บัตรประจําตัวประชาชน บุคคลหรอืนติบิุคคล  

- โฉนดที่ดิน เอกสารสทิธติาง ๆ เกี่ยวกับที่ดนิ  

- การใชประโยชนที่ดนิ หากมกีารใชหลายประเภท ใหวัดขนาดของที่ดนิตามการใชประโยชน 

8.1.4 การสํารวจที่ดินที่มีสิ่งปลูกสราง 

- ช่ือ และที่อยูเจาของที่ดนิ หรอืผูครอบครองทําประโยชน  

- เลขที่บัตรประจําตัวประชาชน บุคคลหรอืนติบิุคคล  

- โฉนดที่ดินเอกสารสิทธติาง ๆ เกี่ยวกับที่ดนิ  

- กรณเีจาของทรัพยสนิใชประโยชนในที่ดนิและสิ่งปลูกสรางหลายประเภท ใหวัดขนาดพื้นที่ 

ของแปลงที่ดนิและขนาดพื้นที่ของสิ่งปลูกสรางตามการใชประโยชนในแตละประเภท 

- ประเภทสิ่งปลูกสราง เมื่อตองการทราบรหสั ประเภทสิ่งปลูกสรางใหเขาเว็บไซดของกรมธนารักษ 

8. 2 การจัดทําบัญชีรายการที่ดนิและสิ่งปลูกสราง 

8.2.1 เม่ือสํารวจขอมูลเรยีบรอยแลวใหนําขอมูลกรอกลงในแบบบัญชีรายการที่ดนิและสิ่งปลูกสราง  

และแบบบัญชีรายการหองชุด  

8.2.2 ปดประกาศบัญชีรายการที่ดนิและสิ่งปลูกสรางไวที่สํานักงานหรอืที่ทําการขององคกรปกครอง 

8.2.3 สงขอมูลที่ดินและสิ่งปลูกสรางตามบัญชีรายการที่ดนิและสิ่งปลูกสราง โดยสงทางไปรษณยีตอบรับ  

หรอืสื่ออเิล็กทรอนิ กส 

8.3 การคํานวณภ าษ ี

8.3.1 กรณทีี่ดนิ (เกษตรกรรม) จํานวนเนื้อที่ดนิ (ตารางวา) x ราคาประเมินตอตารางวา 

***ใน 3 ป แรกของการจัดเก็บภาษ ีคอื ป 2563 - 2565 จะได รับการยกเวนภาษี 
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8.3.2 กรณบีานพักอาศัย 

วธิคีํานวณ   คํานวณมูลคาของที่ดนิ        =  จํานวนเนื้อที่ดนิ (ตารางวา) x ราคาประเมนิตอตารางวา 

คํานวณมูลคาสิ่งปลูกสราง                     =  พื้นที่( ตารางเมตร) x ราคาประเมนิตอตารางวา  

ดูอายุการใชงานสิ่งปลูกสราง(ตาราง) 

= มูลคาสิ่งปลูกสราง x สวนที่เหลือขอมูลในตาราง (%) 

ฐานภาษขีองที่ดนิและสิ่งปลูกสราง           = มูลคาที่ดนิ + มูลคาสิ่งปลูกสราง 

 

*** มีชื่อในทะเบียนบาน และฐานภาษขีองที่ดนิและสิ่งปลูกสรางไมเกิน 50 ลานบาท ไดรับยกเวน 

*** ที่ดนิคนอื่นแตมีชื่ออยูในทะเบียนบาน และฐานภาษีของที่ดนิและสิ่งปลูกสรางไมเกนิ 10 ลานบาท ไดรับยกเวน 

แตเจาของที่ดนิตองเสยีภาษี 0.02 %  

 

8.3.3 กรณปีระเภทอื่น 

วธิคีํานวณ    คํานวณมูลคาของที่ดนิ     = จํานวนเนื้อที่ดนิ (ตารางวา) x ราคาประเมนิตอตารางวา 

คํานวณมูลคาสิ่งปลูกสราง                   = พื้นที ่(ตารางเมตร) x ราคาประเมินตอตารางวา  

ดูอายุการใชงานสิ่งปลูกสราง(ตาราง) 

= มูลคาสิ่งปลูกสราง x สวนที่เหลือขอมูลในตาราง ( %) 

ฐานภาษขีองที่ดนิและสิ่งปลูกสราง         = มูลคาที่ดนิ + มูลคาสิ่งปลูกสราง 

*** ฐานภาษขีองที่ดนิและสิ่งปลูกสรางไมเกิน 50 ลานบาท อัตราภาษี 0.3 % 

*** ที่ดนิคนอื่นแตมีชื่ออยูในทะเบียนบาน และฐานภาษีของที่ดนิและสิ่งปลูกสรางไมเกนิ 10 ลานบาท ไดรับยกเวน 

แตเจาของที่ดนิตองเสยีภาษี 0. 3 % 
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แผนผังและข้ันตอนการดําเนนิงาน 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 

 

 

 

 



 

ภาคผนวก 

กฎหมายที่เกี่ยวของ 

 
- พระราชบัญญัตภิาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 

- พระราชกฤษฎีกาลดภาษทีี่ดนิและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2563 

- กฎกระทรวงกําหนดทรัพยสนิที่ไดรับยกเวนจากการจัดเก็บภาษทีี่ดนิและ    สิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 

- กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ วธิกีาร และเงื่อนไขในการคํานวณมูลคาที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสรางที่ไมมรีาคา

ประเมนิทุนทรพัย พ.ศ. 2562 

- กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑและวธิกีารประกาศราคาประเมินทุนทรัพย อัตราภาษ ีและรายละเอยีดอื่น 

ในการจัดเก็บภาษทีี่ดนิและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 

- กฎกระทรวงกําหนดที่ดินหรอืส่ิงปลูกสรางที่ทิ้งไววางเปลาหรอืไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ พ.ศ. 2562 

- กฎกระทรวงการผอนชําระภาษทีี่ดนิและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 

- กฎกระทรวงการงดหรอืลดเบีย้ปรับ พ.ศ. 2562 

- ระเบยีบกระทรวงมหาดไทยวาดวยการดําเนนิการตามพระราชบัญญัตภิาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562 

พ.ศ. 2562 

- ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การดําเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดนิและสิ่งปลกูสราง พ.ศ. 2562 

- ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑและวธิกีารคํานวณการยกเวนมูลคาของฐานภาษีที่ดนิและ 

สิ่งปลูกสราง ซึ่งเจาของเปนบุคคลธรรมดาใชเปนที่อยูอาศัยและมชีื่ออยูในทะเบยีนบานตามกฎหมายวาดวย

การทะเบยีนราษฎร 

- ประกาศกระทรวงการคลัง  เรื่อง หลักเกณฑการพิจารณาทรัพยสินของเอกชนเฉพาะสวนที่ไดยนิยอมให 

ทางราชการจัดใหใชเพื่อสาธารณประโยชน 

- ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง ยกเวนภาษีที่ดนิหรอืสิ่งปลูกสรางที่เปนทรัพยสนิของมูลนธิ ิ หรอืองคการหรอื

สถานสาธารณกุศล 

- ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑและวธิกีารในการจัดเก็บภาษทีี่ดนิและ 

สิ่งปลูกสรางที่มกีารใชประโยชนหลายประเภท 

- ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑและวธิกีารยกเวนมูลคาของฐานภาษีที่ดนิ

และสิ่งปลูกสรางซึ่งเจาของเปนบุคคลธรรมดาใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม 

- ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง เหตุจําเปนทางราชการซึ่งบุคคลธรรมดาตองยายช่ือ

ออกจากทะเบียนบาน 


